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 رقم الفرصة 

 

01-24-008202- 0150  

 كراسة شروط ومواصفات

مصنع   وتشغيل وصيانة إنشاء 

 للصناعات الخفيفة 



 ة  ــــعودي المملكة العربية الس        
 البلديات والاسكان وزارة        

 أ مانة منطقة الرياض           
 القويعية  بلدية           

دارة الاستثمار والتحصيل         ا 
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 بيهات هامة(تن)

 أولاً:
الوطني   العنوان  صحة  من  يتأكد  أن  متقدم  كل  صن على  الب ورقم  يقوم  دوق  الذي  ريد 

 المتقدم،العطاء بحيث يكون العنوان الوطني والصندوق البريدي باسم    بتدوينه في كراسة
وفي حال تم إرسال خطاب من الأمانة أو البلدية للمتقدم على عنوانه الوطني وصندوقه  

أو رقم صند  البريدي، الوطني  العنوان  البريد لأي سبب مثل )عدم صحة  وق  وعاد من 
عدم استلامه أو لكونه لا يخصه ... إلخ( فإن المتقدم يتحمل المسؤولية في حال  يد أو لالبر

 مصادرة ضمانه البنكي أو غير ذلك من إجراءات.
 ثانياً: 

% من قيمة العطاء 25على كل متقدم أن يتأكد من أن الضمان البنكي لا تقل قيمته عن  
وغير  سارياً  وغير   السنوي  للإلغا  مشروط  وقابل قابل  العائد  للتم  ء  قيمة  سداد  لحين  ديد 

 عن السنة الأولى.  الاستثماري
 ثالثاً: 

المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية  في حال تعذر تقديم العطاء   تقديم عن طريق  بلاغ    يتم 
أو عن طريق البريد    199099الوطني على الرقم    الاتصالمن خلال التواصل مع مركز  

 .  inv@momra.gov.sa الإلكتروني 
 رابعاً: 

 مصدق من الغرفة التجارية بحضور الجلسة لمندوب سعودي الجنسية.   إحضار تفويض
 خامساً: 

 التأكد من مطابقة السجل التجاري للمزايدة المتقدم عليها. 

mailto:inv@momra.gov.sa
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 كراسة شروط ومواصفات
 المصانع الخفيفة

 الصفحة    المحتويات   م
 
 أ

 هامة  تنبيهات
 ئمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. اق

2 
6 

 7 المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  تعريف  ب 
 8 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأولي الجدول الزمني  ج
 10 مقدمة  1
 12 وصف العقار 2
 14 م تقديوال  المنافسةاشتراطات دخول  3

 14 المنافسة من يحق له دخول  3/1 
 14 لغة العطاء 3/2
 14 مكان تقديم العطاءات  3/3
 14 موعد تقديم العطاءات  3/4
 14 موعد فتح المظاريف  3/5
 14 العطاء   تقديم  3/6
 15 كتابة الأسعار  3/7
 15 مدة سريان العطاء 3/8
 15 الضمان 3/9

 16 موعد الإفراج عن الضمان 3/10
 16 مستندات العطاء  3/11

 18 إعداد العطاءمر قبل المستث  واجبات 4

 18 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 4/1 
 18 المنافسةالاستفسار حول بيانات  4/2
 18 معاينة العقار  4/3

 21 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  5
 21 إلغاء وتعديل الشروط والمواصفات  5/1 

 21 تأجيل موعد فتح المظاريف  5/2
 21 سحب العطاء 5/3
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 21 تعديل العطاء  5/4 
 21 حضور جلسة فتح المظاريف  5/5 
 23  الموقع   الترسية والتعاقد وتسليم 6
 23 والتعاقد  الترسية 6/1 

 23 تسليم الموقع  6/2
 25 الخاصة شتراطاتالا 7

 25 مدة العقد  7/1 
 25 فترة التجهيز والإنشاء  7/2
 25 المطلوبة من المستثمر عمال والأ شاطالن  7/3
 26 خطة التشغيل والصيانة  7/4
 26 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية 7/5

 28 العامة  شتراطاتالا 8
 28 توصيل الخدمات للموقع 8/1 
 28 البرنامج الزمني للتنفيذ  8/2 
 28 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة  8/3 
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 30 أحكام عامة 8/14 
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 : لمستندات المطلوبةل اتقديم كللتأكد من  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات-أ
يتعييين مراعيياة الالتييزام بتقييديم المسييتندات المحييددة والمطلوبيية فييي كراسيية الشييروط والمواصييفات 

أو عيين طريييق تطبيييق  Furas.momra.gov.saوذلييك عيين طريييق الموقييع الإلكترونييي  إلكترونييياً،
مختيوم ظيرف فيي    –ل  فيقيدم الأصي  البنكيي،باستثناء أصل خطاب الضيمان    (الأجهزة الذكية )فرص 

 الفياكس،ومغلق من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم  
الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة مين أصيل خطياب الضيمان   ويسلم قبل

 ني المشار إليه.البنكي في الموقع الإلكترو

 ؟ هل موقع هل مرفق؟  المستند  م 

   ج العطاء وذ نم 1

2 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير  

 مقدم العطاء( 
  

3 
لديه   العطاء  على  وقع  الذي  وكيلها  أو  الشركة  المسئول عن  أن  إثبات 

 الصلاحية للتوقيع  
  

4 
التجاري   السجل  من  المفعول  سارية  الشركات  صورة  حالة  )في 

 والمؤسسات( 
  

   ستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي خصة الاصورة ر  5

7 

خطاب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي 
( يوماً من التاريخ المحدد لفتح  90ساري المفعول لمدة لا تقل عن ) 

)  المظاريف  عن  تقل  لا  بقيمة  يكون  وأن  العطاء  25,  قيمة  من   )%
 السنوي 

  

   ن الوطني نوابات العصورة من إث  8

   صورة من شهادة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول  9

   صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول  10

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الإجتماعية  11

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 12

13 
الشرو والموكراسة  وملحقاتهااصفا ط  من    ت  صفحاتها  كامل  مختومة 
 المستثمر 

  

 % من قيمة العطاء السنوي 25سيتم استبعاد العروض التي تتضمن خطاب ضمان أقل من 
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 الشروط والمواصفات تعريف المفردات الواردة بكراسة-ب

 

 المشييروع 
حسب   مستثمرمن ال  وإدارته  المشروع المراد إنشاؤه وتشغيله وصيانته  هو

  حسب الإعلان بالموقع المحدد  النشاط المحدد 

 العقار
وقعيه وحيدوده م  والموضيحللبلديية  ملكيتيه  عائيد  ال  أو البنياء  رض الأهو  

 ومساحته ومكوناته.

 .البلديات والاسكانوزارة  الوزارة

 القويعيةبلدية  –أمانة منطقة الرياض  الأمانة/البلدية 

نشياط إنشياء وتشيغيل مثيل هيذه   تيزاول  مرخصة  ةسأو مؤس  هو شركة مقدم العطاء 
 .المشروعات 

 العامة  المنافسة
تأخيذ شيكل مزاييدة بهيدف   المسيتثمرينهي طريقة لإثارة التنيافس بيين  
عنييد تييأجير العقييارات  البلديييةوتتبعهييا الحصييول علييى أعلييى سييعر، 

 والأنشطة

 .كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة

المنافسة  
 الإلكترونية 

ين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقيع الإلكترونيي لمستثمرتقديم ا
Furas.momra.gov.sa  أو عييين طرييييق تطبييييق الأجهيييزة الذكيييية

 )فرص(.
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 السنة الأولى  الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع الإيجار -ج
 

 تيييييياريخ الد تحدي  كيفية انالبييييييييييييييييييييييييييييييي 

 التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

 كما هو محدد على منصة فرص  آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 كما هو محدد على منصة فرص  موعد فتح المظاريف 

 تحدده البلدية  نافسة المإعلان نتيجة  

 تحدده البلدية  موعد الإخطار بالترسية 

 

 رسوقد لمن تخ توقيع العريتا

 نافسةم ه العلي

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ  

إشعار البلدية للمستثمر بمراجعتها، 

فإن لم يراجع يرسل له إشعار 

عطي مهلة إضافية خمسة نهائي، وي

 . عشر يوماً 

 خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار 

 

 

 بداية سريان مدة العقد 

العقار بموجب  من تاريخ تسليم

من البلدية  م موقع ضر تسليحم

والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع 

محضر تسليم العقار   ى المستثمر عل

يتم إشعاره خطياً وتحسب بداية  

سريان مدة العقد من تاريخ  

 الإشعار.

 عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي 
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  مقيييدمة .1
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 ـــة ــــــــــــــدمــــــمقــــــ -1

 
ة  الإلكتروني  عن طريق المنافسة   على المستثمرين  عامة  منافسة في طرح    القويعية   بلديةترغب  

الإلكتروني  الموقع  طريق  الذكية    Furas.momra.gov.sa  عن  الأجهزة  تطبيق  طريق  عن  أو 

بين   م  المستثمرين )فرص(  وتشغيل وصيانة  للأنصنع  لإنشاء  الخفيفة  المسللصناعات  بها شطة    موح 

الواردة في تعميم معالي نائب وزير البلديات والإسكان رقم  من هذه الكراسة و  25ة في ص حالموض

كراسة الشروط والمواصفات  وفق التفاصيل المبينة في    هي08/1444/ 21وتاريخ    4400525844/ 1

المستالمرفقة على  يجب  التي  المعلومات  توضح  والتي  ا،  ومراعاثمرين  بها،  عند  لإحاطة  تقديم  تها 

 المنافسة. اتهم لهذه اءطع

عوتهيب   للتعرف  للكراسات  والدقيقة  المتأنية  القراءة  بالمستثمرين  الاشتراطات  البلدية  لى 

الفنية عطاء  والمواصفات  تقديم  من  يمكنه  بما  المستثمر،  والتزامات  للعقد،  القانونية  والجوانب   ،

 . افهاة أهد لبلدي ل ة، ويحققالفرصة الاستثمارية المتاحمدروس يتيح له الفوز ب

ثمرين الراغبين في دخول  وترحب البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المست 

 ، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية: المنافسة

إلى  ا ▪ بلد   والتخصيص الاستثمار  إدارة  لتوجه  ن  أو ع   باسار مكتو وتقديم الاستف  القويعية ية  في 

 : ق التواصل علىطري

 Furas.momra.gov.saمن خلال الموقع الإلكتروني  أو ▪

 عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية )فرص(. أو  ▪

 القويعية أو زيارة إدارة الاستثمار والتحصيل في بلدية  ▪
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    وصف العقار .2
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 وصف العقار -2
 

 للصناعات الخفيفة مصنع  وتشغيل وصيانة  إنشاء النشاط ع نو

   أرض فضاء مكونات النشاط 

 566مخطط   ـار العقــموقـع 

 بمنصة فرص  المعتمد المرفقالرفع المساحي حسب  حــدود الـعقار

 نوع العقار
  أرض فضاء

 مساحة الأرض
   2م  2500

 

 : الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 
 

 بيانات أخرى 
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 والتقديم  المنافسةول اشتراطات دخ .1

 :منافسةال من يحق له دخول 3/1

خبرة فييي م  لديه  الذين  سعوديينمستثمرين السعوديين وغير الفراد والللأيحق   3/1/1
م حكب  أوظاما  الممنوعين من التعامل ن. ما عدا  المنافسةهذه    يالتقدم فمجال  ال

 لهييا  الييذين  اسييتبعاد  لبلديييةلويحييق  ن التعامل،  مدة المنع م  تنتهيحتى    قضائي
 عيين، أو كييانوا مميين يتييأخرون فييي سييداد الأجييرة لييديهم مسييتحقات متييأخرة

و قرار نهييائي صييادرين م أماري بحكروع استثأو ثبت تعثره في مش  موعدها
 رار.لمدة )سنتين( من تاريخ الحكم أو الق قضائية،من جهة 

  .ركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبيلى الشع رييس 3/1/2

 لغة العطاء: 3/2

اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلييى   لما كانت اللغة العربية هي 3/2/1
بهييا فييي جميييع المكاتبييات المتعلقيية بهييذا  بالتعامييللالتييزام مقييدم العطيياء ا

اناته، ويسييتثنى ميين ذلييك وبي رفقاته،بما في ذلك العطاء، وجميع م  المشروع،
ي يجييوز أن تكييون بالمعييدات والأدوات والأجهييزة التيي  الكتالوجييات الخاصيية

 ة.باللغة الانجليزي
ة عيين ة العربييي في حال التقدم بمستند بأي لغيية أخييرى يييتم ترجمتييه إلييى اللغيي  3/2/2

د، ويعتبر النص العربي هو ق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمطري
 لاختلاف أو الالتباس في المضمون.لة اه في حاالمعول علي

 :مكان تقديم العطاءات 3/3

عيين طريييق موقييع بلييدي عبيير بوابيية فييرص رابييط كترونييياً لاتقييدم العطيياء يجييب 
(furas.momra.gov.sa وفيييي حيييال تعيييذر تقيييديم )سييية لمنافن طرييييق االعطييياء عييي

 تصيالركيز الابلاغ مين خيلال التواصيل ميع م  المستثمرالالكترونية لأسباب فنية, يقدم  
   inv@momra.gov.sa لبريد الكترونيأو عن طريق ا 199099الوطني على الرقم 

 :وفتح المظاريف موعد تقديم العطاءات 3/4
حسب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة  لعطاء وفتح المظاريف  م ادد لتقديالموعد المح

  . الرسمية، ومنصة فرص 
 ء:طالعا تقديم

طباعيية   استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك  المستثمرعلى    3/6/1
بييه البنييود الييواردة بكراسيية  أو كتابيية بالمييداد، والالتييزام التييام بمييا تقضييى

 ا.لحقاتهاصفات ومالشروط والمو
، نفسييه  المسييتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من    3/6/2

 ا بخاتمه.هوكذلك ختم مفوض من قبله،ص الالشخ أو

من   اق أصل التفويض مصدقوإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفا
 أو مصحوبا بوكالة شرعية. للشركات،بالنسبة  الغرفة التجارية

وأن يكيون ان البنكي داخيل مظيروف مختيوم بالشيمع الأحمير  الضمأصل  دم  قي  3/6/3
تثمر، وعنوانيه، سم المزايدة، واسم المسيرج امن الخاويكتب عليه    باللغة العربية

mailto:inv@momra.gov.sa


 ة  ــــعودي المملكة العربية الس        
 البلديات والاسكان وزارة        

 أ مانة منطقة الرياض           
 القويعية  بلدية           

دارة الاستثمار والتحصيل         ا 

 

 

  

 15 

 

قبييل موعييد فييتح  فييي إدارة الاسييتثمارات وأرقييام هواتفييه، ورقييم الفيياكس ويقييدم 

 .المظاريف
  .موضح بمنصة فرص  زيادة العائد السنوينسبة  3/6/4
عليى العطياء   يتحمل المستثمر كافة الالتزامات المتعلقة بضريبة القيمة المضيافة  3/6/5

 .منهقدم نوي المالس

كيل المسيتندات   تقدم العطياءات عين طرييق المنافسية الإلكترونيية, وييتم إرفياق  3/6/6
المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونياً وفي حيال تعيذر تقيديم العطياء 

بييلاغ ميين خييلال  المسييتثمريقييدم  لكترونييية لأسييباب فنييية,الإ لمنافسييةن طريييق اعيي
أو عين طرييق البرييد   199099اليرقم  عليى  اليوطني  التواصل مع مركز الاتصال  

ً    inv@momra.gov.sa الكتروني  .وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا

 عار:الأس كتابة 3/5

 :يليعند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمرى عل يجب
ط والمواصييفات، ولا لشييروكراسيية اأن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبييات   3/7/1

 أيشييطب  أو القيييام ب  تحفييظ عليهييا،  أيتعديل، أو إبداء    أييجوز له إجراء  
 بند من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يف لأسعارتدون ا 3/7/2
تصييحيح أو تعييديل   يأوس،  أو الطميي الكشط، أو المحييو،    للمستثمرلا يجوز   3/7/3

والأرقييام،  عييرض السييعر يجييب أن تعيياد كتابتييه ميين جديييد بييالحروف فييي
 والتوقيع عليه وختمه.

تصييدر   وعنييد الترسييية  ضييريبة القيميية المضييافةل  غييير شييامل  العطاء  يقدم  3/7/4
 .ة بسعر الأجرة شامل ضريبة القيمة المضافة المقررة من الدولةفاتورال

 سرية العطاء: 3/6
المستثمرين عن طريق المنافسية الإلكترونيية   مستندات المقدمة منوال  معلومات جميع ال
ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد   السرية،بكامل  تتمتع  

 نظاماً لدى البلدية أو الأمانة. مخول لهمن قبل الفتح المظاريف وذلك م

 مدة سريان العطاء: 3/7
لبلديية الحيق فيي وللفيتح المظياريف،  حيدد  الم  التياريخجاري حتى  العطاء  مدة سريان  

تضيت الضيرورة ذليك، ويبقيى العطياء نافيذ المفعيول طلب مد سريان العطاء إذا ميا اق

 .اءيان العطة مدة سروغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاي

 الضمان: 3/8
% 25ن وألا يقل ع  القويعية  بنكي باسم بلدية  أن يقُدم مع العطاء ضمان  يجب   3/9/1

لقيمية العطاء السنوي سيارياً وغيير قابيل للإلغياء حتيى تياريخ سيداد امة  ين قم
، ويقيدم فيي شيكل الأولى في حال رسو المنافسة عليى المتقيدمالايجارية للسنة  
، وأن يكيون غيير البنك المركزي السيعوديد لدى  بنك معتمخطاب ضمان من  

عنيد أول دفع واجيب الي، وأن يكيون وقابل للتمدييد  مشروط، وغير قابل للإلغاء
حكم قضائي، كميا يجيب   أو البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو  طلب من الأمانة

mailto:inv@momra.gov.sa
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ً 90)أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن   دد المحتاريخ  المن    ( يوما

  .، وقابلاً للتمديد عند الحاجةاريفالمظفتح ل
 

قيميية أو تكييون  الضييمان،يسييتبعد كييل عطيياء لا يرفييق بييه أصييل خطيياب  3/9/2
 يكييون خطييابقيمة إيجار سيينة واحييدة، أو  % من  25أقل من    به  انضمال

، وليس للمستثمر الحق فييي الاعتييراض المستثمربغير اسم    مان مقدالضما
 .على الاستبعاد

 الضمان: موعد الإفراج عن 3/9
المنافسة بالترسية على  فور البت في  مقبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير ال 

بالمنافسة بعد سداد قيمة  لصاحب العطاء المقبول المالي نضماال  ويرد، العرض المناسب
 .وتوقيع العقد السنة الأولىأجرة 

 العطاء:مستندات  3/10
  ذكره:الوارد  تيبلتروباة اليالتاستيفاء وإرفاق المستندات  المستثمريجب على 

ه، اً بختميي ، أو ممن يفوضه لذلك، ومختومالمستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  9/3/1
 تاريخ التوقيع. إثباتع م

إذا قييام بييالتوقيع وذلييك  شرعية،أو وكالة  ارية،تجالالغرفة من  اموثق يتوكيل رسم  9/3/2
 .المستثمرومرفقاته شخص غير على العطاء 

شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشييركة أو وكيلهييا   المستثمران  وإذا ك  9/3/3
 .صلاحية للتوقيع نيابة عن الشركةه الاته لديوقع على العطاء ومرفق الذي

 لزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول.صورة من شهادة هيئة ا 9/3/4
  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 9/3/5
 لاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول.شهادة ا صورة من 9/3/6
 غير سعودي.ثمر ن المستصورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كا 9/3/7
عربي السعودي )وطبقييا للشييروط ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد ال  خطاب  9/3/8

 أعلاه(. 3/7البند  الواردة في
 .رية المفعولجارية ساغرفة التصورة من شهادة الاشتراك بال 9/3/9
أن صييورة ميين الشييهادة الصييادرة ميين مكتييب التأمينييات الاجتماعييية يثبييت فيهييا  9/3/10

ييية وأنهييا لمؤسسة المتقدمة مسجلة في المؤسسة العامة للتأمينييات الاجتماعكة/االشر
قامت بجميييع التزاماتهييا تجاههييا أو إرفيياق مييا يثبييت بأنهييا لا تخضييع لأحكييام هييذا 

 النظام.
 رة من شهادة الالتزام بالسعودة.وص 9/3/11
 صورة من إثبات العنوان الوطني. 9/3/12

موقعييا عليهييا ميين المسييتثمر ومختوميية   ،اقاتهلحومت  مواصفالاكراسة الشروط و  9/3/13
المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صييورة إيصييال   المستثمرلتزام  تأكيداً لابختمه،  
 به.فات بموجوالمواص تم شراء كراسة الشروط الذيالدفع 
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 د العرضتثمر قبل إعداالمسواجبات -4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  1/4
وافييية   دراسييةالييواردة    الشييروط والمواصييفات  بنييود كراسيية  دراسيية  تثمرالمسعلى  
ط والمواصييفات، وعييدم لشييروبييه هييذه امييا تقضييي وإعييداد العييرض وفقييا ل ودقيقيية

 .في استبعاد العطاء ةلبلديلالالتزام بذلك يعطي الحق 

 :المنافسةات الاستفسار حول بيان 2/4
 المسييتثمريييدة، يجييب علييى  بند من بنود المزا  أيحالة غموض أو عدم وضوح    يف

عييين طرييييق موقيييع بليييدي عبييير بوابييية فيييرص رابيييط  الاستفسيييار مييين البلديييية

(www.baldy.gov.sa)  خطييياً أو عن طريق تطبيييق الأجهييزة الذكييية )فييرص( أو
 ةه لعطائه، وذلييك بمييدة لا تقييل عيين عشييرللحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديم

بييالرد علييى  البلديييةقوم توسيي طيياءات، المحييدد لتقييديم الع النهييائيميين التيياريخ  أيييام
اه موعد أقصيي في    الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات

، ولن يعول على أييية استفسييارات أو أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف  خمسة
 شفوية. إجابات

 : العقارمعاينة  3/4
 للجهاليية،معاينة تامة نافية  بمعاينة العقار  وقبل تقديم عطائه أن يقوم    المستثمرعلى  
ً المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً  الحدودوفق   . ة بهالسائد وضاعالأعلى  تماما
قد استوفى هذا الشرط بمجييرد تقدمييه بعطائييه، بحيييث لا يحييق لييه   المستثمريعتبر  و

  والأعمال المتعلقة به. بخصوص العقاراء أو الاحتجاج بأية جهالة لاحقاً الادع
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 لبلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف لما يحق - 5

 والمواصفات:وتعديل الشروط  المنافسةإلغاء  1/5

قبل فتح المظاريف إذا اقتضت المصييلحة العاميية ذلييك.   المنافسةيجوز للبلدية إلغاء  

بند من بنود كراسة الشروط   يويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ

 يخطار إلييى جميييع الشييركات أو المؤسسييات التيي طاب أو إوالمواصفات بموجب خ

علييى أن   المظيياريف،ل فييتح  قامت بشراء كراسة الشروط والمواصييفات، وذلييك قبيي 

لمؤسسييات بييه جييزء لا تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو ا

 يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 :المظاريففتح تأجيل موعد  2/5

يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضييرورة إلييى ذلييك، 

أو عيين   العطيياءات بالتأجيييل كتابيية  مقييدميلك فإن البلدييية سييتخطر جميييع  وإذا تم ذ

 .لنصيةطريق الرسائل ا

 العطاء:سحب  3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف

  العطاء:تعديل  4/5

 أيليين يلتفييت إلييى  و،  فييي عطائييه بعييد تقديمييهتعييديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  

 .تقديمه عطائه بعد فيطأ خ دعاء من صاحب العطاء بوجودإ

 المظاريف:حضور جلسة فتح  5/5

الموعييد المحييدد لسييماع  يجلسة فتح المظاريف فحضور    مندوبهأو    للمستثمريحق  

فييوض لحضييور ؤسسيية المالم  قراءة محتوياتها، ويجب أن يكون مندوب الشركة أو

مصييحوباً بوكاليية شييرعية أو تفييويض ميين   سعودي الجنسييية،  جلسة فتح المظاريف

 لشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.مدير ا
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع -6
  :عاقدالترسية والت 1/6

تقيديم عد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنية الاسيتثمار لدراسيتها وب 1/1/6
  .التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.

منافسية خيلال خمسية عشير يومياً مين تياريخ الإخطيار لاسيتكمال يتم إخطار مين رسيت علييه ال      6/1/2
له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً   دة، يرسلالإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه الم

بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصيادرة أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة البلدية  
 الضمان

يدة على صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة لبلدية بعد موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايجوز ل      6/1/3
 رست عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة ول، الذيالعطاء الأ

ة التفاوض مع أصحاب العروض الأعليى إذا تسياوى عرضيان أو أكثير وكانيا أعليى يجوز للبلدي       6/1/4
 أو إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات، أو إذا كانت العروض غير مناسبة مالياً.العروض،  

أ بعد الترسية وجود أي عوائق تحول دون تنفيذ المشروع سيتم إلغاء المنافسة أو العقيد ي حال طرف     6/1/5
العقيد دون أي  قاً للإجراءات النظامية وسترد البلدية للمستثمر قيمة ما سدده من أجيرة عنيد توقييعوف

 تعويض آخر من أي نوع.

 أي من الحالات التالية: لعامة فييجوز للجنة الاستثمار التوصية بإلغاء المنافسة ا    6/1/6

 إذا اقتضت المصلحة العامة وقف التصرف بالعقار. •

 ة أن جميع العروض غير مناسبة.إذا تبين للجن •

 .تنافسينإذا لم يتُوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع الم •
 الموقع:  تسليم 2/6
ة ما لم يكن هناك عائق  قد مباشريتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم وذلك بعد توقيع الع 6/2/1

ع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر  لدى البلدية يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقي 
 واحد. 

التوقيع ع  3/ 6/2 عن  المستثمر  تأخر  حال  إشعفي  بإرسال  البلدية  تقوم  الموقع  تسلم  ار خطى  لى محضر 

 . ريخ الإشعارقد من تاوتحسب بداية مدة الع عنوانه، للمستثمر على 
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 تراطات الخاصةالاش -7
 العقد:مــدة  1/7

تسلم المستثمر للعقييار ميين محضر خ تبدأ من تاريو موضح بمنصة فرصمدة العقد  
لييى لتوقيييع عأو من تاريخ إرسييال الإشييعار فييي حييال تييأخر المسييتثمر عيين ا  البلدية

محضر تسلم العقار، وفييي حييال تييأخر المسييتثمر عيين التوقيييع علييى محضيير تسييلم 
يخ توقيع العقد يتم إرسال إشعار خطي للمستثمر علييى العقار أكثر من شهر من تار

 عنوانه.

 والإنشاء:هيز فترة التج 2/7
( من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون بالمئة  خمسة( )%5يمنح المستثمر فترة )

 وفي حال عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروعة غير مدفوعة الأجرة، ذه الفتره
فيي هيذه   –علييه  و،  مسموح بها للتجهيز والإنشاء ييتم فسيخ العقيد خلال الفترة الزمنية ال

سداد قيمة عطائه المالي عن هيذه الفتيرة، وتقيدر فتيرة التجهييز والإنشياء وفقياً   –الحالة  
 تزم المستثمر بسداد مبلغ تلك الفترة بعد تقديرها.ويل يعتهلظروف المشروع وطب

 النشاط والاعمال المطلوبة من المستثمر 3/7
 : المطلوبة من المستثمر الجوانب التالية  الإنشاءال تشمل أعم
ا  7/3/1 وإنشاء  حسب  لنشاط  تصميم  المرفق  المخططالمحدد  وفق   المعتمد 

 التفصيل التالي: 

مصنع    إنشاء • وصيانة  الخفيفللصناعاوتشغيل  وذلك  ت  في   التالية  للصناعاتة  الواردة 

والإ البلديات  وزير  نائب  معالي  رقم  تعميم  تاريخ و  1/4400525844سكان 

 على النحو التالي:  هي21/08/1444

 وصيانتها منتجات الحدادة والألمنيوملتشكيل ومصنع  –والرخام   صناعة وتشكيل منتجات الأحجار

 وتركيب النوافذ والابواب  لصناعة عمصن –الزجاج  مصنع لتشكيل ومنتجات 

 ة من اللدائنصناعة لوازم صحي –صناعة أصناف من الجبس   –مصنع أثاث وأعمال الديكورات  

 ,,,,,,,,,, ,,  إلخ – إنتاج الفضة المشغول –إنتاج الذهب المشغول 

 

 ن النفايات الصلبة. التخلص م 7/3/2

 .تنفيذ مواقف انتظار السيارات  7/3/3

على  7/3/4 ونظافة    يجب  صيانة  الموالم  الموقعالمستثمر  بها  مرات  حيطة 

التعاقد مع شركا  العقد،طوال مدة   بذلك من خلال  يقوم  أن  له  ت  ويمكن 

 خصصة في أعمال الصيانة والنظافة. مت

دا 7/3/5 الحريق  إطفاء  ومعدات  أجهزة  تأمين  المستثمر  على  الموقع  يجب  خل 

 مع ضرورة توفير حقيبة الإسعافات الأولية المتكاملة.
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 الصيـانة: 8/1
 ما يلي:يلتزم المستثمر ب

جراء صيانة دورية للمبنى ومرافقه بحيث يعاد دهان الجدران الداخلية إ 8/8/1
 ورياً، ودهان الجدران الخارجية كلما اقتضت الحاجة لذلك.والأسقف د 

 ة دورية باستخدام محلول الكلور.تنظيف وتعقيم خزان المياه بصور 8/8/2
التأكييد ميين عييدم وجييود تسييريب أعمييدة )مواسييير( السييقوط ومييدادات  8/8/3

ة في المناور المجاورة لأماكن التشغيل، حتى لا ينتج الموجود   الصرف
لال فتحييات التهوييية إلييى داخييل هييذه ميين خييعنييه رذاذ متنيياثر يصييل 

 الأماكن.

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية: 8/2
ستثمر بكافة الاشتراطات الواردة في لائحة المصانع الخفيفة المتعلقية بينفس يلتزم الم

حية الواجييب توافرهييا فييي المطيياعم والمطييابخ اطات الصييالنشيياط، ولائحيية الاشييتر
في حكمها الصيادرة مين وزارة الشيئون   والمقاصف ومحلات الوجبات السريعة وما

 هذه الكراسة. البلدية والقروية، فيما لم يرد ذكره من اشتراطات في
كييذلك يلتييزم المسييتثمر بكافيية اللييوائح والاشييتراطات الصييادرة ميين الجهييات المعنييية 

 ع.ة المصانبأنشط
 



 ة  ــــعودي المملكة العربية الس        
 البلديات والاسكان وزارة        

 أ مانة منطقة الرياض           
 القويعية  بلدية           

دارة الاستثمار والتحصيل         ا 

 

 

  

 27 

 

  

  

 

   

  

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

   

   

 العامة الاشتراطات  .8
   

 



 ة  ــــعودي المملكة العربية الس        
 البلديات والاسكان وزارة        

 أ مانة منطقة الرياض           
 القويعية  بلدية           

دارة الاستثمار والتحصيل         ا 

 

 

  

 28 

 

 تراطات العامةالاش -8
 للموقع:  الخدماتتوصيل   8/1

...  -هيياتف -صرف صحي -اهمي -)كهرباء للموقع  الخدماتيتولى المستثمر توصيل  
ذلك، على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسييوم المرتبطيية بيي   وغيرها(
الجهييات ذات ذلييك مييع الإدارة المعنييية بالبلدييية ومييع   فيييى المسييتثمر أن ينسييق  وعل
 .الصلة

 للتنفيذ:  الزمنيالبرنامج   8/2
متضييمناً المراحييل المختلفيية يلتزم المستثمر أن يقييدم للبلدييية برنامجيياً زمنييياً للتنفيييذ،  

  والتشغيل، ويقدم مع العطاء بالظرف الفني.للإنشاء 

 العلاقة:راخيص من البلدية والجهات ذات قات والتالحصول على المواف 8/3
مشروع قبل الحصيول عليى الموافقيات والتيراخيص البتنفيذ يلتزم المستثمر بعدم القيام 

 من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 الإشراف: فيالبلدية  حق  8/4
الإشييراف علييى التنفيييذ بجميييع مراحلييه للتأكييد ميين   فيييللبلدية الحق الكامل   8/6/1

مر بالتنفيييذ طبقيياً للاشييتراطات والمواصييفات الييواردة بكراسيية م المستثالتزا
 .المخططات المعتمدةو الشروط والمواصفات

والإصييلاح فيما يتعلق بأوامر التغيير    البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات   8/6/2
 .والمخططات المعتمدة لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

إلا تصيياميم  ال  جديييدة فيييفات أو تعديلات  أية إضا  لا يجوز للمستثمر إجراء 8/6/3
الموافقيية يتعييين علييى المسييتثمر أن وفى حالة  لبلدية،  ا  خطية من  بعد موافقة

الحصييول علييى   يقدم للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل
 الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

 له:استخدام العقار للغرض المخصص   8/5
إعييلان المزايييدة،   فيييام العقار لغير الغرض المخصص له  مر استخدلا يجوز للمستث

 .يها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمرمخالفة لذلك يترتب عل وأي

 العقد:عن   التنازلالتأجير من الباطن أو   8/6
للغييير  التنييازل عيين العقييد  تييأجير العقييار أو جييزء منييه، ولا للمسييتثمرلا يحييق  7/9/1

والتييي يحييق لهييا الموافقيية أو  البلدييية،ة ميين افقيية خطيييالحصييول علييى موبعييد إلا 

افر فييي المتنييازل لييه نفييس شييروط لييى أن يتييوع ،تقييديرهاالييرفض بنيياء علييى 

 المستثمر الأصلي.
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 موعد سداد الأجرة السنوية: 8/7
المستثمر بالسداد في   عدم التزامة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة  تسدد أجر

 إيجييارلضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمييييييييييييا  مصادرة االموعد المذكور يتم  
رة أيييام ميين ، وبحد أقصى عشيي إيجاريهفي بداية كل سنة    سداده  السنوات التالية، فيتم
ً بداييية السيينة الإيجارييية  ،ضييريبة القيميية المضييافة سييدادبأنييه علييى المسييتثمر  ، علمييا
 .المقررة من الدولة

 والأمن:متطلبات السلامة   8/8
 يلي:تثمر بما تزم المسيل

حوادث أضرار أو  اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع   8/13/1
 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

ة الحركيية المرورييية، وتييوفير متطلبييات الحماييية عدم شغل الطرق، أو إعاق 8/13/2
 ار.ث والأضرتمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد يوالسلامة الت

يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حييوادث الوفيياة، وإصييابات  8/13/3
من العمييال والمييوظفين أثنيياء قيييامهم بالعمييل، أو   بأيقد تلحق    التيل،  العم

ركبات، نتيجة عييدم التزامييه باحتياطييات السييلامة أثنيياء تلحق بالمارة أو الم
وحده كافة التعويضييات   ويتحمل  ،أو أثناء القيام بأعمال الإنشاء  تأدية العمل

مسييئولية عيين   أدنييىدييية  تكاليف أخرى، وليس على البل  أيوالمطالبات، أو  
 ذلك.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 8/9
في هذه الحالة يتم تعييويض المسييتثمر عيين و،  لبلدية فسخ العقد للمصلحة العامةليحق  

من تاريخ إلغاء العقد لمتبقية  ية اوإعادة القيمة الإيجار  بالموقع،  قيمة المنشآت المقامة
  إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية.

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدلار والعقتسليم الموقع   8/10
لمسييتثمر بموعييد بإشييعار اييية البلد بثلاثيية أشييهر تقييوممييدة العقييد  انتهيياء قبييل 1/12/8

وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقييع غيابيييا،   ،لموقعاتسليم  حضوره ل
لمسييتثمر بييذلك، والييتحفظ علييى مييا بييه دون أدنييى مسييئولية علييى وإشييعار ا
  البلدية.

مدة العقد إلى  انتهاءملكية المنشآت والتجهيزات المقامة في الموقع بعد   تؤول  2/12/8
 المستثمر تسليمها بحالة جيدة.البلدية، وعلى 
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 عامة:أحكام  8/11

ذه المزايييدة هييي تعلقيية بهيي ووثائق العطيياء المجميع المستندات والمخططات   8/16/1

 بمجرد تقديمها. للبلديةملك 

 ي العقد.هو المعمول به ف الميلاديالتقويم  8/16/2

ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى البلدية بالتعويض عمييا تحملييه ميين  8/16/3

 و رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. مصاريف أ

يماتهييا التنفيذييية دية وتعلتخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البل 8/16/4

وكافية   يهي29/6/1441في    40152بموجب الأمر السامي الكريم رقم  الصادرة  

 .الصادرة بهذا الخصوص والمتعلقة بنفس النشاطوالأنظمة التعاميم 
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   الاشتراطات الفنية -9
 البناء:ودليل اشتراطات  السعودي كود البناء  9/1

نيياء السييعودي وملاحقيية، المسييتثمر مراعيياة الاشييتراطات الييواردة بكييود الب  علىيجب  
البلدييية فيمييا يتعلييق و  بالأمانييةوكذلك الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البنيياء  

 بالتفاصيل المرتبطة بهذا المشروع.
وال مدة العقييد وتسييليمه للبلدييية بعييد لمباني طيلتزم المستثمر بصيانة الموقع وا  9/1/1

 نهاية العقد بحالة جيدة.
تثمر فييي حاليية تييرميم بعييض العناصيير الإنشييائية فإنييه لا يسييمح يلتييزم المسيي  9/1/2

 أو غير مقاومه للحريق.باستخدام مواد كيميائية مصنعة 

 : لمشروعاتصميم  وضوابط ومعاييرأسس  9/2
  من وكالة وزارة تخطيطلمعايير الصادرة ضوابط وايلتزم المستثمر باتباع الأسس وال

فيما يتعلق بجميع   والإسكان والجهات ذات العلاقة  البلدية والقروية بوزارة الشئونالمدن 
 لي: تتضمن ما ي  ، والتيإنشاء المشروعجوانب 
 . لنشاط المشروع الخدمات اللازمة -1
 تصميم مواقف انتظار السيارات.   -2
 مة. متطلبات الأمن والسلا -3
 أخرى. أية جوانب  -4

 اشتراطات البناء:  9/3
 : يفةمصانع الخفاشتراطات البناء لل 3/1/ 9   

اليية: يراعي المستثمر الالتزام بالاشتراطات التي تضعها البلدية والخاصة بالجوانب الت  -1
والميداخل تيدادات، والأرضييات،  أسلوب البناء، ونسب الإشيغال، والارتفاعيات، والار

 .، وفتحات النوافذ، والأرضيات، واللوحات الإعلانيةالبوابات و ،والمخارج
 الحديدييية وحسييب الصييناعية والمعييارض ميين الهنيياجر تكييون مبيياني منشييآت الييور  -2

 المخططات المعتمدة.

 أو معرض، ويمنع استخدام هذه الغرفة كسكن. موقعدارة بكل يسمح ببناء غرفة للإ-3
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 ( 7/ 6)نموذج  نموذج عطاء  11-1
 

 المحترم          القويعية   سعادة رئيس بلدية 
هـ المتضمن رغبتكم تأجير موقع لاستثماره   14    إشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ   /    /  

إنشاء   الخفيفة  مصنع  في  أعلاهاللصناعات  بياناته  ت   ،لمذكورة  شروط  وحيث  لكراسة  شراؤنا  م 
واطلعنا على كافة الاشتراطات الخاصة بموجب الإيصال المرفق صورته    وقبولها  ومواصفات المنافسة

ا على  العقار  معاينة  تم  كما  المنافسة،  لسعادتكم  بهذه  نتقدم  وقبوله،  للجهالة  نافية  تامة  معاينة  لطبيعة 
 موضحة في الجدول التالي: سعار البعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه حسب الأ

يمة الأجرة السنوية )ريال( غير شامل ضريبة  ق
 لمضافةالقيمة ا

 كتابة  رقما  
  

 

 . شمل ضريبة القيمة المضافةلا ي العطاء المقدم قيمة  ❖

دون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي لا يقل عن  تج 
  القويعية بلدية  ء السنوي )غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل  مة العطا%( من قي25)

 لمواصفات. دون الرجوع لمقدم العطاء( وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط وا

  اسم الشركة / المؤسسة

           رقم السجل التجاري 

  بتاريخ   صادرة من

  جوال   هاتف

  لبريدي الرمز ا  ص.ب 

 /            /                تاريخ التقديم   فاكس

  العنوان 

 ....................................   ...التوقيع:                    ............................................الإسم:
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11/2-   
 للموقع(  المعتمد الرفع المساحي)
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  يقر المستثمر بما يلي: 

 ملتزم بما جاء بها. اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه  -1

وجه    وعلى  المنافسةوضوع  ذات الصلة بم   اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها  -2

 : خاص

الصادرة • البلدية  بالعقارات  التصرف  السامي  لائحة  الأمر  رقم  الكريم    البرقي  بموجب 

الوزار  هي  29/06/1441  وتاريخ  40152 بالقرار  الصادرة  التنفيذية  ي رقم  وتعليماتها 

 .ذات الصلة توالقراراهي والتعاميم  22/12/1441وتاريخ  4100561883

الغرامات • )  لائحة  رقم  الموقر  الوزراء  بقرار مجلس  الصادرة  البلدية  (  92والجزاءات 

هي  12/03/1443في    4300204526قم  لوزاري رهي, والقرار ا 05/02/1442وتاريخ  

المخا عن  الجزاءات  للائحة  التنفيذية  القواعد  به  الوزاري المبلغ  والقرار  البلدية,  لفات 

جدو12/03/1443في    4200204479رقم   به  المبلغ  والجزاءات  هي  المخالفات  ل 

 البلدية.

رقم   • الوزاري  بالقرار  الصادرة  والفنية  البلدية  ريخ وتا  4100128804الاشتراطات 

  4100130682هي والمبلغة لنا بتعميم وكيل الوزارة للشؤون الفنية رقم  1441/ 11/04

 هي.11/04/1441ريخ وتا

 الاستمارة صحيحة.  ة في هذهأشهد بأن جميع المعلومات المدرج  -3

 .......الأسم  : ...............................................

 ...................................................... التوقيع:

 ...................................................... التاريخ:

 


